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Metodickeé sdéleni MMR

k problematice koridori Uzemnich rezerv v zasadach uzemniho rozvoje a
naslednych zmén uzemniho planu po jejich provéreni uzemni studii

Zadani

Jak postupovat v pfipadech, kdy zasady Gzemniho rozvoje (dale také jen ,ZUR*) vymezuji koridor jako
Uzemni rezervu podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, nasledné jsou jak jeho potfeba, tak
ploSné naroky provéfeny uzemni studii, viozenou do evidence uzemné planovaci €innosti, a je tedy
pfislusny koridor izemni studii zpfesnén, co do u€elu a uzemniho rozsahu? Je mozné pfimo pofidit
zménu dotéeného Uzemniho planu (resp. zmény dotéenych Uzemnich plan(, pfipadné novy uzemni
plan) nebo je nezbytné vyckat nejprve na aktualizaci ZUR a teprve po té pofizovat zménu dotéeného
uzemniho planu?

Vychodiska posouzeni

Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor a stanovit jejich vyuziti, jehoz potfebu a
plosné naroky je nutno provéfit, tj. uzemni rezervu (§ 36 odst. 1 SZ). Podle citovaného ustanoveni
stavebniho zakona Ize zménit Uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti
jen na zakladé aktualizace ZUR. V Uzemni rezervé jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly
stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Podstatnou ulevou pfi vymezovani Uzemnich
rezerv v ZUR je podle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona upuéténi od posuzovani jejich
stanoveného vyuziti z hlediska vlivi na ZzZivotni prostfedi a na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti (dale také jen ,NATURA®). Vymezeni Gzemnich rezerv v ZUR tak pini jednak funkci ochrany
pfislusného koridoru (plochy) pfed zmé&nami v Uzemi v rozporu s jeho dalSim vyuzitim, ale na druhé
strané toto vyuZziti z hlediska U€elu a Uzemniho rozsahu neni definitivné stanoveno, a proto neni
mozné v koridoru Uzemni rezervy o zamérech tohoto vyuziti rozhodovat, at jiz v izemnim fizeni nebo
Vv navazujici Gzemné planovaci dokumentaci. Pro Uzemi s Uzemni rezervou vymezenou v ZUR tedy
nelze pofizovat uzemni plan nebo jeho zménu, popfipadé regulacni plan, které by obsahovaly tzemni
feSeni pFisludného zaméru pred jeho ,preklopenim® z Gzemni rezervy do navrhu ZUR pfi jeji
aktualizaci.

Pro posouzeni je podstatna skuteénost, Ze v pfipadé ZUR se jedna o zdmér nadmistniho vyznamu, o
nichz pfislusi rozhodovat zastupitelstvu kraje. PfestoZe podle novelizovaného ustanoveni § 43 odst. 1
stavebniho zakona Ize zalezitosti nadmistniho vyznamu fesit v Uzemnim planu, a to se souhlasem
krajského Uradu (§ 50 odst. 7 stavebniho zékona), neni mozné popfit ani na zakladé uzemni studie,
zpfesnujici u€el a rozsah koridoru, pfedchozi rozhodnuti zastupitelstva kraje, nebot pro to chybi
zakonny podklad. Pro takovy postup s vyuzitim ustanoveni § 43 odst. 1 posledni véta stavebniho
zakona (§ 50 odst. 7 SZ) by musel stavebni zakon stanovit vyslovné postup v uzemni rezervé bez
pfedchoziho ,pfeschvaleni® zastupitelstvem kraje na zakladé uzemni studie jen se souhlasem
krajského Ufadu. V neposledni fadé je diivodem poZzadavku na aktualizaci ZUR pfi ,pfevedeni” tzemni
rezervy do navrhu ZUR, kromé& vyslovného ustanoveni stavebniho zakona, Ze ,zménit Uzemni rezervu
umoziujici stanovené vyuziti Ize jen na zakladé aktualizace ZUR*, vyjimka pfi posuzovani Gzemni
rezervy z hlediska vlivu Zivotniho prostiedi a na zemi ,NATURA" pii posuzovani ZUR jako koncepce.

Koridory Uzemnich rezerv stejné jako vymezeni koridord v ZUR maji specificky charakter a jsou

ureny predevsSim ke koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci, pro stavebni pfipravu pfedmétné
liniové stavby, vramci které dochazi ke zpfreshnovani jejich ,umisténi“, a pro ochranu vymezeného
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Uzemi pfed jinymi zaméry, zplUsoby ,zastavovani® jinymi stavbami, které by ztiZily jejich dalSi pfipravu
a realizaci. Uzemni rezerva tedy nepfedstavuje vymezeni kone¢ného konkrétniho vyuZiti a jeho
podobu, at jiz vécnou nebo prostorovou, viibec nepredjima.

Charakter Uzemni rezervy jako dogasného institutu je$té podtrhuje zplsob projednavani ZUR,
respektive jejich aktualizace, kdy dotCené organy a obce a dotCena vefejnost olekavaji teprve
pFislusné provéieni Uzemni rezervy, aby k provéfenému navrhu koridoru v ZUR, resp. v jeji
aktualizaci, mohly uplatnit sva stanoviska, namitky a pfipominky. Pokud by byly provadény na zakladé
provéfeni koridoru Uzemni rezervy Uzemni studii pfimo zmény v Uzemnich planech, obeslo by se tak
nejen shora uvedené vyslovné ustanoveni o ,pfeklopeni® GUzemni rezervy do navrhu a plsobnost
zastupitelstva kraje, ale souasné by tak provéfovaci uzemni studie, ktera je zase jen podkladem pro
navrh aktualizace ZUR, byla povaZovana za jiz ,pfijaty navrh a fe$eni v ZUR. Pro takovy postup, jak
shora uvedeno, chybi zakonny podklad.

Zaver

Na zakladé uzemni studie, ktera provéfila potfebu a plosné naroky vymezeného koridoru uzemni
rezervy v ZUR, nelze bez predchozi aktualizace ZUR, ktera tento koridor vymezi, provadét pfimo
pFislusné zmény tuzemnich plana.
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